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La presente Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de
Arroyomolinos en el ambito de la c/Alamo & UE-6.c/Alamo Sur, de uso
global dotacional se elabora con el fin de redefinir la inicial poligonacién de las
vigentes NN.SS., eliminando uno de los poligonos delimitados en ellas e
incorporando su ambito al suelo urbano consolidado, para posibilitar la
viabilidad del desarrollo de una de las Ultimas areas pendientes de renovacion
del caserio de Arroyomolinos.

Su formulacién es llevada a cabo por el Ayuntamiento de Arroyomolinos a
solicitud de ELPE94 SL mercantil propietaria de la totalidad de los terrenos del
poligono, en tanto que la redaccién y elaboracion material del proyecto ha sido
llevada a cabo por L.Lasso Consultores SL y la coordinacion de los trabajos por
Luis Lasso Liceras, arquitecto.
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INTRODUCCION

AYUNTAMIENTO DE ARROYOMOLINOS

TITULO 0. INTRODUCCION.

0.1 Localizacion.

El ambito de la presente Modificacion Puntual de las NN.SS. de
Arroyomolinos en el entorno de la calle Alamo 15 se localiza al Oeste del
nucleo histérico dentro de uno de los primeros ensanches residenciales del
municipio, en la actualidad totalmente urbanizado y casi totalmente edificado.

Materialmente la Modificacion afecta a una Unica parcela, con frente a la calle
Alamo, sobre la que las vigentes NN.SS. municipales del 2001 delimitan un
poligono -unidad de ejecucion- denominado UE-6.c/Alamo Sur-.

0.2 Ambito.

0.3

0.4

La Madificacion Puntual, con una superficie de 1.076 m2s, afecta a la parcela
catastral de titularidad privada numero 1681815VK2518S0001MY, incluida en
las vigentes Normas Subsidiarias de Arroyomolinos como suelo urbano no
consolidado La posicion, forma y dimension de la misma queda graficamente
recogida en el plano 1-03 Estructura Catastral del presente proyecto.

Entidad promotora.

El promotor de la propuesta de Moadificacion Puntual de las NN.SS. de
Planeamiento Municipal de Arroyomolinos en el entorno de la calle Alamo
15/UE-6.c/Alamo Sur es el Ayuntamiento de Arroyomolnos atendiendo a una
demanda de la mercantil ELPE94 SL, con NIF B-81289787, domiciliada en la
c/La Fuente 24 del municipio de Arroyomolinos.

Dicha mercantil propietaria de la parcela esta interesada en su puesta en
uso/edificacién ya que hasta la fecha no ha sido posible su desarrollo por la
inviabilidad econdémica derivada de haber modificado las vigentes NN.SS del
2001, las iniciales condiciones urbanisticas del Plan Parcial de La Carcava en
su dia aprobado.

Descripcién del ambito.

El &mbito objeto de la modificacién coincidente con la Unidad de Ejecucién UE-
6.c/Alamo Sur, tiene como limites:

Noroeste. Calle Alamo, por la que tiene acceso rodado, segun una linde de
tramos rectos y curvos de 63,35 metros de longitud y 63,21
metros de desarrollo.

Este. Parcela residencial de la c/Alamo 13, segln una linde recta de
3,90 metros de longitud.

Sureste. Parcelas residenciales de la calle Navalcarnero nimeros 30 a
42, segln una polilinea de tramos rectos de Crtra. M-220, segln
polilinea de tramos rectos de 59,90 metros de cuerda y 61,95
metros de desarrollo.

Suroeste. Parcela residencial de la calle Alamo 17, segun una linde recta
de 25 metros de longitud.
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INTRODUCCION

AYUNTAMIENTO DE ARROYOMOLINOS

0.5 Antecedentes urbanisticos.

El ambito objeto de la Modificacion Puntual se enmarca en un area
residencial actualmente urbanizada y fuertemente consolidada por la
edificacion, desarrollada con anterioridad a la aprobacion de las vigentes
Normas Subsidiarias de septiembre del 2001; dichas NN.SS: delimitaban
sobre la parcela un poligono de suelo urbano no consolidado (UE-
6.c/Alamo Sur).

En las Normas Subsidiarias de 1995, previas a las actualmente vigentes, la
parcela se incluia dentro del suelo urbano consolidado de uso residencial,
resultado de la incorporacion a dichas normas subisidarias de 1995 la
ordenacion detallada aprobada con anterioridad -plan parcial- del sector
3.La Carcaba.

0.6 Alcance y contenido de la modificacién puntual.

El alcance de la Modificacion supone la supresion de la unidad de
ejecucion definida en las vigentes NN.SS. incororando la parcela afectada
al suelo urbano consolidado, ello motivado por:

- La reducida dimensién del ambito que afecta a una Unica parcela de
1.706 m2s de superficie, inmersa en un area completamente urbanizada.

- La condicién de solar de la parcela afectada, ya que dispone de la
totalidad de los servicios urbanos que discurren a todo lo largo del frente
de la c/Alamo.
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AYUNTAMIENTO DE ARROYOMOLINOS

El contenido de la Modificacién es el establecido en el documento
elaborado por la Direccion General de Urbanismo de la Consejeria de
Medio Ambiente, Administracion Local y Ordenacion del Territorio de la
Comunidad de Madrid denominado "Recomendaciones de Documentacién
Técnica minima de los instrumentos de Planeamiento y Autorizaciones en
Suelo Urbanizable no Sectorizado y no Urbanizable de Proteccion en la
Comunidad de Madrid".

La documentacion de la citada directriz de la Comunidad de Madrid se
complementa con los anexos establecidos por la legislacion sectorial para
la tramitacion del Documento Ambiental Estratégico.

0.7 Equipo Redactor.

La presente Madificacion Puntual de las Normas Subsidiarias en sus
distintos documentos ha sido realizada por el siguiente Equipo Técnico:

Luis Lasso Liceras Arquitecto Urbanista
Carlos del Olmo Roldan Arquitecto.
Antonio Garcia Martin Sociélogo.

Modif.c/Alamo&UE-6 Arroyomolinos — Julio 2024.v1 4

6BC039D8C03C39246C434457146B7D2735532835

HASH DEL CERTIFICADO:

FECHA DE FIRMA:
21/05/2025

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Arroyomolinos - https://sedeelectronica.ayto-arroyomolinos.org - Cédigo Seguro de Verificacion: 28939IDOC2ADCE4396C11D6B4EA7

PUESTO DE TRABAJO:
Sello de Organo

Ayuntamiento de Arroyomolinos

NOMBRE:



MEMORIA INFORMATIVA

AYUNTAMIENTO DE ARROYOMOLINOS

Informacién del Término Municipal

TITULO I. MEMORIA INFORMATIVA.

CAPITULO 1. Informacién sobre el Término Municipal.

1.1. Encuadre territorial y afecciones sectoriales

Arroyomolinos es un municipio que localizado al Oeste del area metropolitana
madrilefia, apoyado en su limite Oeste en el rio Guadarrama que lo separa del
término de Navalcarnero; linda al Norte con el término municipal de Méstoles y
al Sureste con el termino de Moraleja de Enmedio.

El término municipal con una superficie de 20,79 km?, casi un 50% menor que
el tamafio medio de los municipios de la region madrilefia (43,9 km?), y con una
poblacién en el 2021 de 33.687 habitantes, tiene una densidad de 1.510
habitantes por kildmetro cuadrado, que casi duplica la media de la Comunidad
de 822,8 hab/km2, en la que tiene mucho peso la capital y su éarea
metropolitana.

Topograficamente el caserio de Arroyomolinos se localiza a una distancia de
Madrid capital préxima a los 26 Km por carretera y se asienta en cotas
proximas a 596 metros de altitud sobre el nivel del mar, con una diferencia de
casi 70 metros entre unas partes otras del mismo.

SIERRA NORTE

I/..._... i 5

o

I -'. "
_J_SIEIIMCENTMI. I. NORTE METROI

MADRID CAPITAL ESTE METROPOLITANOD
SIERRASUR
OESTE METROPOLITANO

SUROESTE COMUNIDAD
linos
SUR METROPOLITANO
SURESTE COMUNIDAD

Contexto Comarcal. Fuente: Elaboracion Propia
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1.2.

Informacién del Término Municipal

Pertenece a la regién geografica geolégica denominada Fosa del Tajo
correspondiente a las campifias del Suroeste de Madrid; su paisaje se
caracteriza por la presencia de grandes extensiones cerealistas con encinares
relictos dispersos, testigos de una vegetacion arbolada antafio mas abundante.
La presencia del rio Guadarrama posibilita la existencia de una vegetacion
arbolada asociada a los margenes del rio, lo que confiere a la zona un cierto
valor ecoldgico y paisajistico, que justifica que el rio y su entorno hayan sido
declarados Parque Regional

Las afecciones sectoriales existentes en el municipio de Arroyomolinos son:
1. Las vias pecuarias deslindadas y amojonadas el 08/06/1966 son:

Cordel de Arroyomolinos 6,5 Km con 37,61 m de anchura
Vereda de Guadarrama 3,7 Km con 20,89 m de anchura
Descansadero del Molino

2. Los cursos fluviales pertenecientes a cuenca del Rio Guadarrama:

Rio Guadarrama y arroyos tributarios:
-Arroyo de Los Combos
-Arroyo del Bosque
-Arroyo de las Matillas

3. Carreteras.
Autondémicas

M-413. Carretera de Arroyomolinos-Moraleja de Enmedio, que atraviesa el
nucleo urbano de Arroyomolinos discurriendo hacia Moraleja de Enmedio.

Estatales.

A-5. Autovia del Suroeste, que une Madrid con Extremadura. Esta via
bordea el término municipal por su limite Norte.

R-5. Autopista Radial R-5, que une Madrid (partiendo de la M-40) con
Navalcarnero, que discurre por el limite Sur del término municipal.

4. Explotaciones mineras.

No existe ninguna explotacion minera registrada en el Catastro Minero del
Ministerio correspondiente.

Estudio socio-econdmico del municipio.

La finalidad de este estudio es determinar posibles usos para una parcela
ubicada en Arroyomolinos que cuenta con una superficie de 1.076 m?.

Para ello se analiza la evolucién de la poblacion del municipio en los Uultimos
afios y los cambios que se han producido en su estructura de edades;
posteriormente se analizan las dotaciones comunitarias con que cuenta el
municipio, determinandose si existe déficit en alguna de ellas. Por ultimo, en
funcién de la evolucion de la poblacién y de su estructura de edades, se analiza
lo que los cambios en ambos parametros pueden suponer sobre las
necesidades en algun tipo de dotacion, y que necesidades de suelo seria
necesario para solucionar este problema.
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Informacién del Término Municipal

. a) La Poblacion de Arroyomolinos

Evolucién de la poblacion y sus causas

El crecimiento poblacional de Arroyomolinos en las dltimas dos décadas ha
sido extraordinario se ha pasado de 4.700 habitantes en 2001 a 36.102 en
2023, lo que supone multiplicar la poblacion del primer afiopor casi ocho
veces:

EVOLUCION DE LA POBLACION DE ARROYOMOLINOS Y LA COMUNIDAD
DE MADRID 2001-2023

ARIO .ARROYOMOLINQS. C. MAD'RID
Poblacion | Tasa Crecimiento (%) | Tasa Crecimiento (%)

2001 4.700

2006 9.020 91,9 11,8

2011 19.523 116,4 8,9

2016 28.177 44,3 -0,3

2021 33.687 3,9 0,9

2023 36.102 3,6 1,1

25

20

15

10

g

T T T T

2001-2006  2006-2011  2011-2016  2016-2021  2021-2023

e C. MADRID

Fuente: Padron Municipal de Habitantes, diversos afios; INE y elaboracion propia

El mayor crecimiento de la poblacion del municipio se produce en la primera
década del siglo, doblandose el numero de habitantes en cada uno de los
dos primeros quinquenios; después Arroyomolinos sigue creciendo pero con
tasas mucho menores, la crisis econémica que da comienzo en 2008 le pasa
factura al municipio como al resto del pais. Si se compara con lo ocurrido en
la Comunidad de Madrid, observamos que las tasas del municipio son en
todo momento mucho mas altas que las de la region.

La demografia de Arroyomolinos se basa en un saldo migratorio positivo y
elevado formado, en su mayoria, por poblacién espafiola:
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Informacién del Término Municipal

NACIONALIDAD DE LA POBLACION DE ARROYOMOLINOS. 2006-2023

ANO TOTAL ESPANOLES EXTRANJEROS
2006 9.020 8.511 509

2011 19.523 18.356 1.167

2016 28.177 26.416 1.761
2021 33.687 31.478 2.209

2023 36.102 32.019 4.083

Fuente: Padrén Municipal de Habitantes, diversos afos; INE y elaboracién propia

Por otra parte la poblaciéon extranjera se ha multiplicado por 3,5 en esos
afios, ha pasado de ser el 5,6% de los habitantes del municipio en 2006 al
11,3% en 2023, proporcibn muy escasa Si se tiene en cuenta que en la
Comunidad de Madrid, en este ultimo afio, los extranjeros son el 15,2 % de
los residentes en la region.

Es la llegada de nuevos residentes, la mayoria espafioles, lo que hace
crecer la poblacion de Arroyomolinos ya que el crecimiento vegetativo
(nacimientos menos defunciones), es decreciente desde hace afios (en 2018
fue de 379 personas y de 266 en 2022, ultimo afio para el que tenemos
informacién del Movimiento Natural de la Poblacién), porque, como ocurre
en el resto del pais, la natalidad se reduce y aumenta la mortalidad
paralelamente a la esperanza de vida, al haber una poblacién mayor cada
vez mas numerosa. Un ejemplo, en 2022 el aumento de poblacién del
municipio (1.150 personas) se debi6 en un 76,9% al saldo migratorio y en un
23,1% al crecimiento vegetativo.

Un ultimo apunte a este respecto: en 2023 la llegada de poblacion extranjera
(1.874 personas con respecto a 2021) ha sido mayor que la llegada de
espafioles (1.150); este fuerte incremento puede ser indicador de una
mejora de la economia de Arroyomolinos, la capital y los municipios del sur
del Area Metropolitana, en donde trabajan estos extranjeros (y también parte
de la poblaciéon ocupada de nuestro municipio), y de un aumento de la
vivienda en alquiler,

Veamos ahora la evolucion de la poblacion en los dltimos afios:

EVOLUCION DE LA POBLACION DE ARROYOMOLINOS Y LA COMUNIDAD
DE MADRID. TASAS DE CRECIMIENTO 2016-2021 (%)

ANO ARROYOMOLINOS C. DE MADRID
2017 3,4 0,6
2018 3,2 11
2019 4,5 1,3
2020 4,9 1,7
2021 2,3 -0,4
2022 3,5 0,2
2023 3,3 1,9
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Fuente: Padrén Municipal de Habitantes, diversos afos; INE y elaboracién propia

La mejora en la economia espafiola y en la region madrilefia se deja sentir
en los ultimos afios, con un aumento de la poblacion en el municipio y en la
region. La excepcion es 2020, la pandemia del covid 19 ha producido una
sobre mortalidad y un estancamiento de las migraciones, la Comunidad de
Madrid pierde poblacién en ese afio mientras que Arroyomolinos “mantiene
el tipo”, pero alcanza la menor tasa de crecimiento de ese periodo (en ese
afio el crecimiento biol6gico se ha reducido de 361 personas en 2019 a 279
por el aumento de la mortalidad).

Superada la situacién las tasas han vuelto a crecer en el municipio y la
region, con unos valores, en el primer caso, superiores al 3% anual, que es
valor normal en la serie historica reciente.

Es un fendmeno coyuntural, cuando el INE proporcione la poblaciéon a 1 de
Enero de 2022 seguramente se continuara con la tendencia de crecimiento
que venia experimentando el municipio. Seguird aumentando la poblacién
con nuevos residentes procedentes, sobre todo, de la capital y de su area
metropolitana.

Estructura de edades de la poblacién

Si comparamos con la estructura de edades de la region madrilefia —o con la
del pais-, la poblacién de Arroyomolinos es muy joven: la proporcion de
personas con menos de 16 afios supera con mucho a la de 65 afios y mas
edad (mas de cuatro veces en 2021), cosa que ya no ocurre en esas dos
instancias:
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ESTRUCTURA POR GRANDES GRUPOS DE EDAD. ARROYOMOLINOS 2011-

2021 Y COMUNIDAD DE MADRID 2021 (%)

GRUPOS DE ARROYOMOLINOS C. MADRID
EDAD (afios) 2016 2023 2023
<16 27,1 25,6 15,2
16-64 68,4 67,3 66,4
65y + 4,4 7,1 18,4
TOTAL 100,0 100,0 100,0

POBLACION POR GRANDES GRUPOS DE EDAD DE ARROYOMOLINOS Y LA
COMUNIDAD DE MADRID. 2023

60 -

50 -

40 A
B ARROYOMOLINOS

NN NN N

30 - m C. MADRID

10 -

<16 16-64 65y +

Fuente: Padron Municipal de Habitantes, diversos afios; INE y elaboracion propia

Arroyomolinos es receptor de una poblacibn mayoritariamente joven que
tenia aqui a sus hijos, pero esas migraciones masivas ya han cesado vy,
ademas, la natalidad es cada vez menor (el indice coyuntural de fecundidad
espafiol era, en 2022, de 1,19 hijos por mujer). Entre 2022 y 2023 se
observa como se reduce la proporcion de menores de 16 afios —reduccion
moderada, es verdad-, y también la proporcién de poblacién en edad laboral,
mientras que aumenta la poblacién de 65 afios y mas edad.

Los dos grupos que mas nos interesan, de cara a la demanda dotacional,
son los menores de 20 afios (equipamiento escolar) y la poblacibn mayor
(equipamiento de bienestar social). Vamos a ver cudl ha sido su
comportamiento en el primer caso:
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EVOLUCION DE LA POBLACION EN EDAD ESCOLAR DE ARROYOMOLINOS
2016-2022 (%)

GRUPOS DE EDAD (afios) 2016 2022
0-2 6,1 3,4

3.5 6,2 4,7

6-11 10,1 11,3

3-11 16,3 16,0

12-15 4,8 6,4

16-17 1,8 2,7

12-17 6,6 9,1

TOTAL 28.177 34.952

Fuente: Padrén Municipal de Habitantes, diversos afos; INE y elaboracién propia

El grupo 0-2 afios es demandante de Educacion Infantil de 1° Ciclo; 3-5
afos es para la Educacion Infantil de 2° Ciclo y 6-11 afios para la Primaria;
por ultimo, los 12-15 afios son las edades de la Enseflanza Secundaria
Obligatoria y 16-17 afios del Bachillerato y la Formacion Profesional.

Entre 2016 y 2022 desciende la poblacion hasta los 5 afios; en el cuadro
anterior observamos esa disminucion en los grupos 0-2 y 3-5 afios que
corresponden a la Educacién Infantil de 1° Ciclo; si no se produce un
crecimiento fuerte de la poblacion de Arroyomolinos —como el
experimentado en la primera década de este siglo-, se seguira reduciéndo la
base de la pirAmide de edades llegando esa reduccion, en los proximos
afos a niveles mas altos de la pirdmide educativa. Entre 2016 y 2022 se ha
pasado de 1.707 nifios de 0-2 afios a 1.195 y en el caso de los nifios de 3 a
5 afios la reduccion ha sido de 1.751 al.654, lo que tiene que tener su
correlacion en una menor demanda de Educacion Infantil.

Por su parte la poblacién mayor ha experimentado un fuerte crecimiento,
entre 2016 y 2021 pasando de 1.252 personas a 2.131 (un incremento del
62,2%), lo que supone el aumento de la demanda de plazas en hogares
para la tercera edad, centros de dia y residencias para mayores.

Una mencion aparte merece el grupo de edad 25-44 afios, del que es
previsible esperar la mayor demandante de una nueva vivienda. En 2022
ese grupo estaba formado por 10.650 personas lo que representaba
practicamente un tercio de la poblacion total del municipio (30,4%).

Por ultimo nuevas formulas de convivencia como la de cooresidencias, el
denominado "cohousing", pueden resultar atractivas para cubrir una
demanda residencial creciente y hasta la fecha no atendida.

Dotaciones Comunitarias.

Los equipamientos que vamos a estudiar son: educacién, sanidad, bienestar
social, cultura y deporte.

Equipamiento educativo

La Educacion Infantil de 1° Ciclo(EEI) suele ubicarse en centros con ese uso
exclusivo, aunque, en el equipamiento privado, comparte, con frecuencia,
espacio con otros niveles educativos. La Educacion Infantil de 2° Ciclo y la
Primaria suelen estar juntas en un Colegio de Primaria (los CEIP); la
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Enseflanza Secundaria Obligatoria (ESO), el Bachillerato y la Formacion
Profesional se imparten en los Institutos de Enseflanza Secundaria (IES).
Los niveles obligatorios son Educacion Infantil de 2° Ciclo, Primaria y ESO,
aunque en la practica la mayoria de los nifios de 0-2 afios estan
escolarizado, por lo menos a partir de los seis meses.

Segun la Consejeria de Educacién de la Comunidad de Madrid los centros
educativos de Arroyomolinos son los siguientes:

e Educacion Infantil de 1° Ciclo

Hay varios centros publicos: el EEI Campanilla, de la Comunidad de
Madrid, y el EEI El Gallo Kirico y la Casa de Nifios Luna Lunera, del
Ayuntamiento de Arroyomolinos. Ademas, hay nueve centros privados:
Albeniz 11l y IV, Bubbles, Chiribitas, Garabatos, Kinder School. Los
Castillos, Mi Tata y Pequefiecos; los Colegios privados Arenales y Pasteur
también cuentan con aulas para este nivel, que no suele estar concertado

¢ Colegios de Infantil y Primaria

El municipio cuenta con cinco CEIP: Averroes, El Torredn. Francisco de
Orellana, Las Castafieras y Legazpi, y los Colegio privados concertados
Arenales y Pasteur.

e Educacion Secundaria

Hay tres Institutos de Ensefianza Secundaria publicos: Gabriela Mistral
(ESO y Bachillerato), Gonzalo Chacén (ESO, Bachillerato y FP) y Torcuato
Fernandez Miranda (ESO). El Colegio Pasteur imparte la ESO y el
Bachillerato al igual que el Arenales, que cuenta también con Formacion
Profesional.

e Otros centros educativos

Escuela Municipal de Musica y Centro Autorizado Profesional de Musica
“Centro Musical TAF”, privado.

La Consejeria de Educacion de la Comunidad de Madrid nos proporciona
la matricula en los ultimos cursos de los centros publicos, la evolucion en
los cursos 2020-2021 y 2021-2022 (la ultima informacién disponible en la
pagina web de la Comunidad de Madrid) en los CEIP ha sido la siguiente:

EVOLUCION DELA MATRICULA EN LAS ESCUELAS DE EDUCACION INFANTIL Y
LOS CEIP DE ARROYOMOLINOS. CURSOS 2020-2021 Y 2021-2022

NIVEL 2020-2021 2021-2022
El 1° CICLO 1.213 1.158
PRIMARIA 2.286 2.382
TOTAL CEIP 3.499 3.540

Fuente: Consejeria de Educacion de la Comunidad de Madrid 2022 y elaboracion propia

La reducciéon de la poblacién infantil ya se deja sentir en la matricula de la
Educacion Infantil de 1° Ciclo y, de continuar la evolucidon negativa de la
estructura de edades, pronto la observaremos en la Primaria (en la que ya
se ha reducido el nimero de nifios de 3 a 5 afios, como ya hemaos visto).
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En conjunto, lo que se puede decir es que el municipio cuenta con un
equipamiento educativo bastante completo, con una oferta publica
importante complementada con dos colegios privados concertados y un
namero considerable de Escuelas de Educacion Infantil de 1° Ciclo publicas
y privadas. Es en este tipo de centro, en donde puede darse, se esta dando
una reduccion de la demanda por la disminucion de la poblacién en las
primeras edades. Sin embargo, la incorporacion de la mujer al mercado de
trabajo demanda el mayor ndmero de Escuelas Infantiles para poder
conciliar actividad laboral y vida familia.

En ese sentido, la dimension mas pequefia de una Escuela Infantil de 1°
Ciclo (“Anexo moédulos para la prevision de nimero de centros educativos y
parcelas necesarias en funcion del nimero de viviendas o el incremento de
poblacién previsto”, de la Consejeria de Educacién de la Comunidad de
Madrid), es de 6 unidades. Si consideramos, con la LOGSE, que en las
unidades para 0 afios (que no han cumplido un afo) debe de haber un
maximo de 8 nifios, en las de 1 afio 13 nifios y en las de 2 veinte nifios, y
que el centro propuesto cuenta con dos unidades para cada edad, la
matricula total seria de 82 nifios y deberia de contar con una superficie de
parcela de 2.500 m*.

Equipamiento sanitario

El municipio cuenta con un Consultorio Médico que depende del Centro de
Salud Parque Coimbra de Méstoles, y también del Centro de Especialidades
Coronel de Palma y del cercano Hospital Universitario de Mdstoles.

El Real Decreto 137/1984, del Ministerio de Sanidad define las estructuras
basicas de salud de tal forma que la Zona Basica de Salud comprendera
entre 5.000 y 25.000 habitantes, ambito que tiene como referencia un Centro
de Salud. Se suele considerar que en el medio urbano debe de haber un
Centro de Salud por cada 20.000-25.000 habitantes.

Con la poblacién de Arroyomolinos (36.102 habitantes), el municipio deberia
contar con, al menos, un Centro de Salud referente de una Zona Basica de
Salud que abarcara todo el municipio.

El libro “La ciudad de los ciudadanos”’(Agustin Hernandez Aja y otros,
Ministerio de Fomento, 1997), aporta el suelo necesario para los Centros de
Salud establecidos por el Ministerio de Sanidad y Consumo en su “Guia de
programacion y disefio de Centros de Salud”.

PARAMETROS 20.000 HAB 24.000 HAB
M?c/hab maximo 0,074 0,070
MZ“c/hab minimo 0,083 0,078

En el caso para 20.000 habitantes la superficie oscilaria entre 1.480 y 1.660
m?, en el caso de los 24.000 habitantes estariamos entre 1.680 y 1.872 m?.
Pero como la poblaciéon del municipio es superior a esos umbrales habria
que incrementar esas superficies o pensar, a nivel global de municipio, en
suelo para dos Centros de Salud.
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Equipamiento de Bienestar Social

Por ser las personas mayores uno de los colectivos a los que va dedicada
una parte sustancial de las dotaciones de bienestar social, parece necesario
recordar como su nimero ha ido creciendo en los Ultimos afios, a pesar de
gue la estructura de edades del municipio sigue siendo joven.

En Arroyomolinos hay un Centro de Mayores municipal y una residencia de
ancianos (El Abuelo) privada, Se esta construyendo una nueva residencia
para mayores del grupo Arpa.

El libro “La ciudad de los Ciudadanos” establece distintos escalones
urbanos, Arroyomolinos estaria dentro del escal6on barrio-ciudad
comprendido entre los 20.000 y los 50.000 habitantes, con un
aprovechamiento de tejido medio de 2 m2c/1 m2s, que corresponde a
vivienda colectiva. En cuanto a la demografia, el municipio tendria una
poblacién joven, es decir, en el entorno del 6,1% de personas de 65 afios y
mas edad (Arroyomolinos tenia en 2023 el 7,1% de su poblacion en esas
edades).

Con esos parametros se sefiala que para una residencia de ancianos serian
necesarios 0,110 m2c/hab y 0,060 m2s/hab. En nuestro municipio harian falta
2.021 m2 de suelo y 3.706 construidos.

Por otra parte, se considera que la poblacion atendida por este tipo de
dotacion deberia ser, al menos, el 6% de la poblacion de 65 afios y mas
edad, que, en el caso de Arroyomolinos asciende a 154 personas.

Con la residencia existente y la nueva a construir la demanda de este
equipamiento queda cubierta en el municipio. S se optase para una nueva
dotacion, los estandares que tendria que tener una Residencia: 3,5 camas
por cada 100 usuarios de 65 afios y mas edad, con 50 m2 construidos por
camay 1,75 m2 construidos por usuario.

Equipamiento cultural

El equipamiento cultural de Arroyomolinos esta formado por:

e Auditorio Municipal en el que se desarrollan actividades de teatro, cine,
musica y danza.

e Centro de las Artes y Centro Civico. En estos equipamientos el
Ayuntamiento y el movimiento asociativo del municipio programan
actividades culturales muy diversas (conferencias, cursos de costura y de
cocina, etc.).

e Biblioteca municipal.

En general este un equipamiento es suficiente para la poblacion del
municipio con la excepcién de la biblioteca, un solo equipamiento de este
tipo puede empezar a ser insuficiente para la poblacion en crecimiento de
Arroyomolinos. En ese sentido el libro “La ciudad de los ciudadanos” sefiala
que, a nivel de barrio (3.000 viviendas o entre 5.000 y 15.000 habitantes), se
recomienda una biblioteca pequefia con 100 puestos de lectura y un local de
673 m2 de suelo y 1.347 construidos.

Modif.c/Alamo&UE-6 Arroyomolinos — Julio 2024.v1 14

6BC039D8C03C39246C434457146B7D2735532835

HASH DEL CERTIFICADO:

FECHA DE FIRMA:
21/05/2025

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Arroyomolinos - https://sedeelectronica.ayto-arroyomolinos.org - Cédigo Seguro de Verificacion: 28939IDOC2ADCE4396C11D6B4EA7

PUESTO DE TRABAJO:
Sello de Organo

Ayuntamiento de Arroyomolinos

NOMBRE:



MEMORIA INFORMATIVA

AYUNTAMIENTO DE ARROYOMOLINOS

Informacién del Término Municipal

Equipamiento deportivo

Los equipamientos municipales son los siguientes:

e Ciudad Deportiva la Dehesa. Pabellbn cubierto y diversas pistas
polideportivas. Se puede practicar los siguientes deportes: padel,
balonmano, fatbol y fatbol sala, tenis, voleibol, béisbol, badminton,
gimnasia de mantenimientos, rughy, etc.

¢ Piscina municipal

La “Normativa sobre instalaciones deportivas y para el esparcimiento”, del
Consejo Superior de Deporte, establece una bateria de estandares
urbanisticos para cinco tipos de equipamientos deportivos: pistas pequefas,
salas y pabellones, campos grandes, piscinas al aire libre y piscinas
cubiertas.

Esos estandares se refieren a distintos umbrales de poblacién y zonas
climéaticas. En nuestro caso se va a trabajar con el umbral que corresponde
a 30.000 habitantes (pero aplicando el estandar a la poblacién actual de
Arroyomolinos: 36.102 personas) y un clima continental.

De todos los equipamientos sefialados nos vamos a referir Gnicamente a las
pistas pequefias, equipamiento utilizado para el deporte de base que suele
situarse en parques Yy jardines, accesible al publico en general, y también a
la piscina cubierta, dotacién de la que carece Arroyomolinos.

El estdndar para pistas pequefias en el umbral de 30.000 habitantes y clima
continental es de 0.265 m2 por habitante que, con la poblacién del municipio,
da lugar a 9.567 m2 de suelo; en el caso de las piscinas cubiertas el
estandar es de 0,0069 m2/hab, que en Arroyomolinos supone una superficie
de 249 m2 de suelo.

El libro “La funcionalidad y el coste de los equipamientos deportivos”
(Consejo Superior de Deporte y FEMP 1997) aporta diversos tipos de pistas
pequefias, por ejemplo la PP2, de 44 x 24 m(1.056 m?). En el caso de las
piscinas cubiertas la mas pequefa (vaso mixto deportivo y de recreo) es de
44 x 17,5 metros, lo que representa una superficie de 770 mz.

Potenciales usos de la parcela en estudio

Tengamos como referencia la superficie de 1.076 m? de la parcela objeto de
la Modificacion Puntual para uso dotacional que es motivo de este estudio.

e Equipamiento docente

La mas pequefia Escuela de Educacion Infantil prevista en los estandares
urbanisticos es para 6 unidades, una matricula de 82 nifios y una
superficie de parcela de 2.500 m2, muy superior a nuestra parcela de
referencia.
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e Equipamiento sanitario

Arroyomolinos necesita un Centro de Salud ya que el Consultorio Médico
gue tiene -y su dependencia de la Zona Basica de Salud de Mdostoles-, no
parece suficiente con la actual poblacién local. Pero la superficie necesaria
para un Centro de Salud (en el caso de 20.000 habitantes oscilaria entre
1.480 y 1.660 m?, en el caso de los 24.000 habitantes estaria entre 1.680 y
1.872 m?), esta por encima del tamafio de la parcela que es motivo de este
estudio.

e Equipamiento cultural

A nivel de barrio (3.000 viviendas o entre 5.000 y 15.000 habitantes), se
recomienda una biblioteca pequefia con 100 puestos de lectura y un local y
de 673 m?s de suelo y 1.347 m?c construidos. Este equipamiento seria el
complemento de la biblioteca municipal existente, dando servicio a otra
zona de la ciudad.

e Equipamiento deportivo

La actual Pista Polideportiva 2 tiene unas dimensiones de 44 x 24 metros
(1.056 m?). En el caso de las piscinas cubiertas la mas pequefia (vaso
mixto deportivo y de recreo) es de 44 x 17,5 metros, lo que representa una
superficie de 770 m2s.

Con todo ello las opciones de puesta en uso de la parcela/poligono, con
garantias de funcionalidad de la instalacién son muy reducidas por lo que la
conveniencia de evitar la infrautilizacion de un suelo de alto valor -urbano
con todos los servicios- recomienda no descartar intervenciones
dotacionales, integrales en el entorno de la parcela/poligono, tales como las
de cooresidencia

El patrimonio histérico-cultural.

El Catalogo de Bienes Protegidos de Arroyomolinos, que forma parte de las
Normas Subsidiarias del Municipio de 2001, tiene por objetivo la proteccion y
conservacion del patrimonio de mayor valor local; tanto referente a las
edificaciones y construcciones del término como a las areas arqueolégicas del
mismo. Con posterioridad el Ayuntamiento abordé un Catalogo de Bienes y
Espacios Protegidos complementario del anterior.

Sobre el conjunto de determinaciones de ambos Catéalogos es de aplicacion la
Ley 3/2013 de Patrimonio Histérico de la CAM si bien, el area de objeto de la
Modificacién Puntual, asi como en su entorno proximo, se localiza lejos de las
areas y elementos singulares incluidos en los citados catalogos.

Infraestructuras territoriales.

La localizacion del area objeto de la Modificacion Puntual, inmersa en la trama
urbana de uno de los primeros ensanches residenciales del municipio hace que
la misma no se vea condicionada por alguna infraestructura territorial, siendo la
travesia de la carreta M-412, localizada a mas de 400 metros del ambito, la
infraestructura territorial mas relevante.
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MEMORIA INFORMATIVA.

AYUNTAMIENTO DE ARROYOMOLINOS Estructura Urbana

CAPITULO 2. Anélisis de la Estructura Urbana.

2.1 Estructura urbana, morfologiay tipologia.

El @mbito objeto de la Modificacion Puntual se localiza en un &rea urbana
completamente urbanizada y edificada en su casi totalidad con construcciones
residenciales unifamiliares, mayoritariamente adosadas o pareadas, localizadas
en parcelas de superficie comprendida entre 300-400 m2s, construidas en el
sexenio 1986-91.

Actualmente las edificaciones residenciales del entorno, por la fecha de su
edificacién, presentan un buen estado de conservacion; a nivel de
consolidaciéon urbana el ambito sobre la que se propone la Modificacion Puntual
constituye la Unica parcela pendiente de edificacién de la manzana.

El viario del entorno esta formado por calles de moderado ancho -9,50 a 10
metros- con rasante uniforme de calzada y aceras; su traza sinuosa potencia
moderadas velocidades de transito del trafico rodado, adecuado al uso
residencial del barrio.

il 3 it -
Estructura y morfologia urbana.

Por la calle Alamo, discurren todos los servicios urbanisticos: abastecimiento,
saneamiento, energia, etc.; su estado de pavimentacion es buena con una
solucién adoquinada de rasante Unica de acera/calzada y con una banda
terriza ajardinada localizada a la margen Norte de la calle que aloja la
instalacion de alumbrado publico con farol tipo villa.

Modif.c/Alamo&UE-6 Arroyomolinos — Julio 2024.v1 17

6BC039D8C03C39246C434457146B7D2735532835

HASH DEL CERTIFICADO:

FECHA DE FIRMA:
21/05/2025

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Arroyomolinos - https://sedeelectronica.ayto-arroyomolinos.org - Cédigo Seguro de Verificacion: 28939IDOC2ADCE4396C11D6B4EA7

PUESTO DE TRABAJO:
Sello de Organo

Ayuntamiento de Arroyomolinos

NOMBRE:



MEMORIA INFORMATIVA.
AYUNTAMIENTO DE ARROYOMOLINOS Estructura Urbana

Por dltimo el ambito objeto de la Modificacion Puntual tiene una suave
topografia descendente Este-Oeste, con un 1,20% de pendiente media, con el
punto mas elevado a lo largo de la linde Norte (586,67 m en el extremo
Noroeste) y el inferior a largo de la calle Alamo (585,57 m en el extremo
Noreste).

a) Usos y edificaciones.

El &mbito objeto de la Modificacion Puntual aloja una nave-almacén de una
planta (baja) de 152 m2c construidos, sin uso y en mediano estado de
conservacion.

b) Infraestructuras existentes.

Al localizarse el ambito objeto de la Modificaciéon Puntual inmerso en un
reciente ensanche residencial de Arroyomolinos, urbanizado completamente
y edificado en su casi totalidad, el area dispone de todos los servicios
urbanos que discurren por la calle Alamo; de hecho puede considerarse que
el poligono UE-6 es materialmente un solar al disponer de todos los
servicios urbanos y ser una parcela de redudica superficie. Los servicios
disponibles pueden resumirse en:

- Red de saneamiento.

Red unitaria de fecales/pluviales con un colector de @500 mm de
diametro que alcalnza el limite Suroeste del poligono, disponiendo de un
@400 mm a todo lo largo del frente del mismo.

Red de saneamiento
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- Red de abastecimiento.

Red de PVC que discurre a todo lo largo de la c/Alamo con un diametro
de @ 150 mm de seccidn.

Red de abastecimiento
- Red de energia eléctrica.

El &mbito y su entorno se ve servido por una red de baja tension que
discurre bajo la c/Alamo. ElI CT que da servicio a la zona se localiza al
Noreste del poligono en la carretera Monte Batres.

Iy

T
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Red de energia eléctrica.
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Estructura Urbana

- Red de alumbrado publico.

El &mbito y su entorno ya se encuentra actualmente servido por una red
de alumbrado unilateral con faroles tipo villa y baculo de moderada altura.

//// NN E v\//}j/'/// i‘.\'w\ Los T
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Red de alumbrado publico existente.
- Red de telecomunicaciones.

El ambito se ve servido por una red que cubre todo el frente de la
c/Alamo y cuya red troncal principal se refleja en el esquema adjunto.

i 11

Modif.c/Alamo&UE-6 Arroyomolinos — Julio 2024.v1
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- Red de gas.

La red de gas existente discurre a todo lo largo de frente del poligono con
una canalizacion de PE de @40mm de seccion.

==

Red gasistica..
¢) Vegetacion.

La parcela carece de vegetacion arbdérea que pudiera condicional la
ordenacion edificacion.

d) Afecciones.

Sobre el area objeto de la Modificacion Puntal no existen afecciones de
ambito supramunicipal (dominio publico pecuario, dominio publico hidraulico,
zonas arqueologicas, pasillos de transporte de energia, etc.).

No obstante lo anterior la parcela se ve afectada, en sus lindes Sureste y
Suroeste de separacion con las parcelas edificadas colindantes, por un muro
de ladrillo, medianero y de elevada altura, ejecutado con la finalidad de crear
plataformas horizontales sobre las parcelas contiguas, con acceso desde la
c/Navalcarnero, que discurre a una cota superior que la calle Alamo,
resolviendo de este modo la diferencia topogréfica transversal de la
manzana.
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e) Reportaje fotogréfico.

Foto 3. c/Alamo. Grado urbanizacién

i

Foto 4. b/AIamo Grado urbanizacion
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2.2

2.3

Estructura Urbana

Dotaciones existentes.

En el ambito objeto de la Modificaciébn no existen dotaciones si bien en sus
proximidades, al Sureste y a menos de 400 metros, se localiza el edificio
consistorial y el centro escolar El Torredn e instalaciones deportivas.

Por otra parte tanto en las antiguas Normas Subsidiarias de 1995 como en las
actualmente vigentes del 2001 la parcela esta calificada con uso dotacional de
caracter geneérico.

Estructura de propiedad.

El ambito esta formado por una Unica parcela catastral y registral cuyos datos
basicos son:

6BC039D8C03C39246C434457146B7D2735532835

HASH DEL CERTIFICADO:

DATOS CATASTRALES UE-6
IDENT. PARCELAS SUPERFICIE!
Id. Num. Catastral LOCALIZACION Catastral Real
1 1681815VK2518S0001MY | c/Alamo 15 1.058 m2s
Total Ambito 1.058 m2s

'La superficie real de la parcela es de 1.076 m2s segun el levantamiento municipal del 2.000.

Gréficamente la estructura catastral del @mbito de la Modificacion Puntual y su
entorno es:

74 21

20

18

09

Estructura catastral. Identificacion parcelaria
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Determinaciones Planeamiento Vigente

CAPITULO 3. Determinaciones del planeamiento vigente.

3.1

3.2

Dimensién de la Modificacion de NN.SS. y Grado de desarrollo del
entorno.

La presente Modificacién Puntual de NN.SS. tiene una superficie de 1.076 m3s
y es coincidente con el actual poligono UE-6.c/Alamo Sur de las vigentes
NN.SS. Dicho ambito fue delimitado sobre el ensanche residencial de 30 Ha
urbanizado en base al Plan Parcial del sector Las Carcabas de las antiguas
NN.SS. de 1991.

El grado de desarrollo del citado ensanche se resume en las siguientes cifras:

- Dimensién ensanche Las Carcabas 361 viviendas.
- Solares vacantes 11 parcelas.

Determinaciones normativas de las NN.SS. vigentes.

Arroyomolinos se rige urbanisticamente mediante las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal aprobadas por acuerdo del Consejo de Gobierno de la
Comunidad de Madrid el 27/09/2001; las mismas definen un poligono de
gestion coincidente con el solar de la calle Alamo 15, denominado UE-
6.c/Alamo Sur, calificado con la Clave 7.Equipamiento sus parametros
principales son;

- Uso caracteristico Equipamiento genérico.
- Parcela minima edificable 250 mas,

- Ocupacion méxima de parcela 100 % (en suelo urbano)
- Superficie maxima construible 1,2 m2c/m3s.

Graficamente la calificacion de las NN.SS. vigentes es:

;l = .
244 1
200
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Planeamiento vigente NN.SS. de 2001.ldentificacién ambito de la Modificacién Puntual
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Admitiéndose la siguiente compatibilidad/tolerancia de usos:

2. Vivienda Multifamiliar

3. Residencia Comunitaria

Alternativo

1 Plaza/50 m2c

IDENTIFICACION DEL USO TOLERANCIA Dotacion Com
Tipo | Categoria DE LOS USOS | Aparcamiento P
USO RESIDENCIAL
1. Vivienda Unifamiliar Complementario 1 Plazalviv. 1

USO PUBLICO-COMERCIAL

Oficinas la. Despachos y Oficinas sin publico
1b. Oficinas abiertas al publico Complementario | 1 Plaza/50 m2c
1c. Oficinas Admon. Publica. Alternativo 1 Plaza/50 m2c
Comercial 2a. Bares y Restaurantes Complementario | 1 Plaza/100 m2c
2b. Locales Comerciales
2c. Agrupacién Comercial
3d. Grandes Centros.
Hostelero 3a. Locales sin espectaculos Complementario | 1 Plaza/50 m2c
3b. Locales con espectaculos Complementario | 1 Plaza/25 m2c
3c. Alojamiento temporal Alternativo 1 Plaza/50 m2c
C.Reunién 4a. Locales de Reunidn. 1 Plaza/25 m2c
USO DOTACIONAL
1. Centros sin internamiento Principal 1 Plaza/50 m2c
2. Centros con internamiento Principal 1 Plaza/50 m2c
3. Enseflanza Edificio Exclusivo Principal 1 Plaza/50 m2c
4. Centros de Reunion Principal 1 Plaza/50 m2c
5. Centros Admén. Publica Principal 1 Plaza/50 m2c
USO INDUSTRIAL
1. Indust.compatible con vivienda
2. Indust.comp.c/medidas correctoras
3. Industria en poligono
4. Almacenaje y Talleres
USO ZONA VERDE
1. Areas Ajardinadas Alternativo
2. Parque Equipado Alternativo
USO DEPORTIVO
1. Instalaciones Sin espectadores Alternativo 1 Plaza/100 m3c
2. Instalaciones Con espectadores Alternativo 1 Plaza/50 m2c
USO APARCAMIENTO
1. Locales <6 plazas 6 <200m? Alternativo
2. Locales sin limitacién superficie Alternativo
3. Aparc. sobre rasante & via publica Alternativo
USO SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS
1. Instalaciones No habitables Alternativo

2. Instalaciones habitables

1. Exclusivamente para guardia y custodia de las instalaciones con un maximo de 100m2c destinados al uso

residencial.

Al tiempo que los Anexos Normativos de las NN.SS. establecen para el
desarrollo de la U.Ejecucién UE-6.c/Alamo Sur las siguientes condiciones.

Modif.c/Alamo&UE-6 Arroyomolinos — Julio 2024.v1
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UNIDAD DE EJECUCION EN SUELO URBANO

Determinaciones Planeamiento Vigente

Hoja

-6

ENCLAVE:

C/ Alamo Sur

Cod.

UE-6

ISITUACION Y AMBITO

LOCALIZACION

\\‘UE—é-

uﬂ*“—_L"ﬂ"
Y

T d-%o NORTE - M-413

¥
hj

Localizada al Norte del casco urbano en el limite
con el Parque Regional del Guadarrama, al
Oeste del Ayuntamiento.

Esta destinada a usos dotacionales.

IAPROVECHAMIENTO GLOBAL

Edif.bruta: 1,2m¥mi A.Tipo: 1,2

Superficie U.Ejecucion 1.076 m?

Superficie Sistema General - 7

Superficie Area Reparto 1.076 m?

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO N°.Viv.

Claves de Ordenanza m* Suelo | m? edificable | Coef. Uso | Aprov. Total

7. EQUIPAMIENTO 1.076 m? 1.291 m?? 1 1.291
TOTAL 1.076 m? 1.291 n7? 1.291

CESIONES SUELO | SISTEMA LOCAL S.GENERAL GESTION DEL SUELO

Usos Publicos m % m? % Sistema Actuacion | Compensacion

Zona Verde Publica e s e — Iniciativa Privada

Equipamiento - - - - PROPIEDAD DEL SUELO

Viario - -- -—- --- Privada 1.076 v

Total Cesiones <= S - - Publica == m?

PROGRAMACION Ano1 | Afo2 | Afo3 | Afo4 | Ao b | Affo6 | Ao 7 | Ao 8

Estatutos y Bases J.Comp.

Proyecto de Compensacion

Proyecto de Urbanizacion

acceso.

CONDICIONES PARTICULARES:

- Debera redactarse un Estudio de Detalle que contemple una ordenacion de volumenes del
poligono previendo retranqueo minimo de 3 metros a los linderos de parcela.

- La rasante del terreno de la parcela final debera rebajarse hasta el actual nivel de la calzada de

- La altura méxima de la edificacién sera de dos plantas (baja +1).

Modif.c/Alamo&UE-6 Arroyomolinos — Julio 2024.v1
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Determinaciones Planeamiento Vigente

CAPITULO 4. Movilidad y transporte sostenible.

4.1

4.2

Conexiones viarias.

El ambito de la Madificacion fue urbanizado en su dia como dsarrollo del plan
parcial del sector Las Carcabas, encontrandose el mismo en la actualidad
totalmente urbanizado.

El viario que da acceso por su limite Norte a la parcela -c/Alamo- alcanza las
calles Navalcarnero y Sierra Morena por su exteremo Oeste, y con las calles
Carcavillas y Alameda por su extremo Oeste; todas ellas urbanizadas con
materiales y seccioens viarias analogas a la calle Alamo.

Sistema de Transporte.

El sistema de transporte dominante en el municipio es el vehiculo privado tanto
por la tipologia de edificacion dominante -viviendas unifamiliares- como por las
intensas relaciones por trabajo y ocio de la poblacién local con el area
metropolitana madrilefia.

Por otra parte el municipio cuenta con seis lineas de transporte colectivo, de las
cuales una local y las cinco restantes de caracter regional/interurbano; ninguna
de estas lineas discurre por la calle Alamo sobre la que se apoya el ambito de
la Modificaciéon Puntual; las calles Batres y Carretera a Moraleja son las vias
mas proximas al ambito por las geu discrurre el transporte colectivo.
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MEMORIA ORDENACON

AYUNTAMIENTO DE ARROYOMOLINOS Determinaciones de la Ordenacién

TITULO Il. MEMORIA DE ORDENACION.

CAPITULO 1. Determinaciones de la ordenacion.

1.1 Justificacion, Conveniencia y Oportunidad de la Modificacion.

La justificacion para formular la presente Modificacién Puntual de las Normas
Subsidiarias es resultado de la necesidad municipal de:

- Poner en uso los suelos vacantes, o deficientemente edificados, del
municipio para alcanzar la total materializacion funcional del modelo
urbano definido por las vigentes Normas Subsidiarias,

- Reconsiderar las previsiones de desarrollo de las NN.SS. en el poligono
UE-6.c/Alamo Sur, que actualmente resultan inviables econémicamente
como consecuencia tanto de la variacion de la normativa aplicable, como
de la reducida dimension del &mbito afectado.

- Reconocer el caracter de solar del poligono, por disponer de todos los
servicios urbanos, de la parcela de la c/Alamo 15 e incorporar la misma al
suelo urbano consolidado, eliminando la Unidad de Ejecucién UE-6.

- Llevar a cabo una modificacién de las NN.SS. que posibilite a corto plazo
edificar una parcela sin alterar el modelo urbano definido en estas.

La conveniencia para la formulacion de la Modificacion Puntual de NN.SS.
viene determinada por la posibilidad de ampliar los equipamientos locales en
areas residenciales ya fuertemente consolidadas, viabilizando econémicamente
y completando las previsiones dotacionales de las NN.SS., con lo que ello tiene
de beneficioso para la poblacion por los mayores niveles y diversidad de
servicios local.

La oportunidad para la formulacion de la presente Modificacion Puntual viene
determinada por el largo tiempo transcurrido y la falta de desarrollo del
poligono desde la aprobacion de las NN.SS. -agosto del 2001- que, junto con la
actual reactivacion econémica madrilefia, posibilita llevar a cabo la renovacion
de un area actualmente infrautilizada para beneficio del conjunto urbano.

Resolviendo lo anterior manteniendo la calificacion de la parcela —Clave
7.Equipamiento- y su intensidad de aprovechamiento, lo que garantiza el
mantenimiento del modelo urbano previsto en las Normas Subsidiarias.

1.2 Marco Normativo.

El marco normativo en base a las cuales debe elaborarse esta Modificacion
Puntual de las Normas Subsidiarias de Arroyomolinos es:

a) Estatal.

- Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana.
RDL7/2015de 30 de Octubre.

- Reglamento de Planeamiento para el Desarrollo y Aplicacién de la Ley
sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana. RD. 2159/1978
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- Reglamento de Gestién Urbanistica para el Desarrollo y Aplicacion de la
Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana. D. 3288/1978

- Reglamento de valoraciones de la Ley del Suelo. RD. 1495/2011

- Ley de Ordenacion de la Edificacion Ley 38/1999 de 5 de noviembre.

- Cadigo Técnico de la Edificacion. RD.314/2006 de 17 de marzo.

- Ley 37/2015 de Carreteras del estado, de 29 de septiembre.

- Ley 21/2013 de Evaluacién Ambiental, de 9 de diciembre.

- Texto Refundido de la Ley General de derechos de las personas con
discapacidad y de su inclusién social. RD 1/2013, de 29 de noviembre

b) Autonémica

- Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid, de 17 de julio.

- Ley 9/1995, de Medidas de Politica Territorial, Suelo y Urbanismo de la
Comunidad de Madrid

- Ley 7/2000 de Rehabilitacibn de Espacios Urbanos Degradados y de
Inmuebles objeto de preservacién de la CAM, de 19 de junio.

- Decreto 69/1983 distribucion de competencias en materia de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo entre los érganos de la CAM, de 30 de junio.

- Ley de Patrimonio Historico de la Comunidad de Madrid ley 3/2013.

- Ley 3/1991 de Carreteras de la Comunidad de Madrid de 7 de Marzo.

- Decreto 29/1993, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley de
Carreteras de la Comunidad de Madrid de 11 de Marzo.

- Ley 8/1998 de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid de 15 de junio.

-Ley Promocién de la accesibilidad y supresion de barreras
arquitecténicas.Ley8/1993, de 22 de junio.

- Reglamento de Desarrollo en Materia de Promocion de la Accesibilidad y
Supresion de Barreras Arquitecténicas. Decreto13/2007, de 15 de marzo

- Distintas normas de las compafiias suministradoras de servicios urbanos

1.3 Estructura General y modelo propuesto. Objetivos y Criterios Generales

de Intervencion.

El objetivo basico de la Modificacién Puntual es viabilizar la puesta en uso del
suelo urbano no consolidado del poligono UE-6.c/Alamo Sur, delimitado en las
vigentes Normas Subsidiarias, asumiendo las singulares caracteristicas del
mismo.

El criterio general de intervencién, dada su condicion de suelo totalmente
urbanizado con anterioridad al afio 1995, es el de incorporar dicho &mbito al
suelo urbano consolidado corrigendo el bloqueo derivado de la alteracion de las
cargas/obligaciones establecidas por la ordenacion detallada del sector La
Cércava, derivadas de los criterios de la Ley 9/2001 para el suelo urbano no
consolidado.

La reducida dimension del poligono y la coincidencia de este con una Unica
parcela -c/Alamo 15- de reducida superficie -1.076 m2s-, inmersa en una
urbanizacion residencial de vivienda unifamiliar, lleva a considerar necesario
eliminar la delimitacion de la unidad de ejecucién/actuacion UE-6, incorporando
los suelos de dicho poligono al régimen comun del suelo urbano consolidado
de Arroyomolinos.
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Con ello la estructura general del municipio y el modelo de las vigentes NN.SS.
no se ve alterado dado lo reducido del &mbito, de la posicién de la U.Ejecucion
en el conjunto urbano, y del mantenimiento tanto del uso (equipamiento) como
de la intensidad de aprovechamiento lucrativo previsto -1,20 m2c/m2s- en las
vigentes NN.SS..

Para alcanzar el anterior objetivo basico se considera necesario abordar las
cuatro acciones siguientes:

- Proponer una Modificacion Puntual que garantizando la viabilidad
econdmica del desarrollo del poligono/parcela, permita la puesta en uso del
suelo y su edificacion inmediata.

- Excluir la parcela de la c/Alamo 15 del suelo urbano No Consolidado, y por
tanto suprimir el poligono UE-6.c/Alamo Sur de las NN.SS., incorporando la
misma al suelo urbano consolidado.

- Mantener en el ambito de la Modificacion Puntual, la actual condicion de
suelo urbano de las NN.SS., asi como la calificacion y el uso previsto en las
mismas -equipamiento-, y el aprovechamiento lucrativo -1,2 m2c/m3s-
establecido en las mismas, con lo que ello supone de mantenimiento del
modelo urbano global definido en su dia para el municipio.

- Remitir las condiciones de edificacion/ordenacion de la parcela a las
determinaciones de la ordenanza de aplicacion Clave 7.Equipamiento,
estableciendo la obligatoriedad de redactar un Estudio de Detalle para
armonizar la implantacion de los volimenes de la parchea en su entorno.

1.4 Descripcion y justificacion de la ordenaciéon propuesta.
a) Consideraciones generales.

Las vigentes Normas Subsidiarias de Arroyomolinos de septiembre del 2001
delimitan una Unidad de Ejecucién, denominada UE-6. sobre la parcela de la
c/Alamo 15, a pesar de la reducida dimension de la misma.

Por ello e independientemente de la delimitacion poligonal de las NN.SS.,
sefialar que tanto la dimensién -1.076 m3s- de la parcela/poligono, como la
circunstancia de la total urbanizacién de la calle a la que da frente permite
considerar que la misma debe tener un tratamiento mas propio de solar, que
como poligono de ejecucién sujeto a las cesiones de redes pubicas
dimensionadas con los estandares de la Ley 9/2001.

De este modo la Modificacion posibilita la materializacién de las previsiones
de las Normas Subsidiaras, en uso, tipologia y aprovechamiento, en un area
urbana residencial completamente urbanizada en la cual las situaciones de
parcelas de suelo vacante (11) constituyen una excepcion frente al conjunto
edificado (361) con viviendas unifamiliares de todo tipo: adosadas, pareadas
0 exentas.

En ese sentido la ficha de las vigentes NN.SS., sobre condiciones
particulares del poligono, consideraba innecesaria la cesion de suelos
dotacionales en la U.Ejecucion, tanto de zona verde publica, como de
equipamiento y de viario publico (en este Ultimo caso -viario- por localizarse
la parcela dentro de un entorno ya completamente urbanizado y con la
alineacion de la calle/parcela/unidad de ejecucion perfectamente definida).
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Si tenemos en cuenta que el poligono/parcela pertenecia a un sector -Las
Cércavas- desarrollado en base a las antiguas NN.SS. del 1991, mediante
un plan parcial que ya contemplé la cesiones dotacionales de zonas verdes
y equipamiento previstas en el Reglamento de Planeamiento de 1978, se
puede concluir que es obligado reconsiderar el poligono delimitado en las
NN.SS. del 2001, justificando la presente Modificacion Puntual que propone
la incorporacion del poligono/parcela UE-6 al suelo urbano consolidado.

En este sentido del andlisis de las dos primeras condiciones particulares
establecidas para el desarrollo del poligono -la redacciéon de un E.Detalle y
la fijacion de la rasante de la parcela a la cota del frente de la c/Alamo- se
deduce la preocupacion del planificador por alcanzar la maxima integracién
de todos los volumenes finales de la zona, independientemente del uso:
dotacional privado, lo que justifico la obligacién de redactar un Estudio de
Detalle que posibilitase controlar municipalmente los volimenes edificables
finales, dado el entorno de vivienda unifamiliar en el que debia enmarcarse
una edificacion singular como es un posible futuro equipamiento privado.

Por ello resulta justificado mantener la necesidad, previa a la edificio de la
parcela, de elaborar un Estudio de Detalle de la misma para armonizar sus
volumenes en el entorno urbano; las condiciones que debe contemplar dicho
Estudio de Detalles son:

- Obligatoriedad modificar la rasante interior de la parcela ajustandola a la
rasante de la calzada de la c/Alamo en todo su frente,

- Retranqueo de la minimo de la edificacién de tres metros a todos los
linderos de parcelay

- Ordenacion de los volumenes de edificacion de la parcela en base a las
determinaciones de la ordenanza Clave 7.Equipamietno, en edificabilidad,
ocupaciones parcela, alturas, etc. Definida en las vigentes Normas
Subsidiarias.

b) Relacion de la ordenacion de la parcela/poligono y su entorno.

La parcela/poligono objeto de la Modificacion Puntual se localiza en uno de
los primeros ensanches residenciales de Arroyomolinos desarrollado en su
dia mediante un plan parcial de vivienda unifamiliar de superficie préxima las
30 hectareas; dicho plan parcial contemplé las dotaciones de la Ley del
Suelo del 75 y concentrando el 10% de las zonas verdes publicas de cesion,
como grandes espacios ajardinados publicos (parte de ellas parque de Los
Galayos de 1.17 Ha). Como resulta evidente esta gran zona verde publica
es complementaria de las pequefas zonas verdes privadas en el interior de
las parcelas, propias de la edificacion unifamiliar dominante en el sector.

La situacién urbanistica de este ensanche residencial pone en evidencia la
innecesaridad de prever nuevas dotaciones/reservas de suelo publico en la
parcela objeto de la Modificacién Puntual, puesto que puede entenderse que
estas ya se contemplaron en la ordenacién del plan parcial.

Ello supone que la presente Modificacién, con la incorporacion de la parcela
al suelo urbano consolidado, retrotrae las condiciones de ordenacion de la
misma a las condiciones del plan parcial al que pertenecia.
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¢) La solucién adoptada en la Modificacion Puntual.

La aplicacion de los anteriores criterios supone que la propuesta implica:
1°.En lo que se refiere a las calificaciones de suelo y aprovechamientos.

- El mantenimiento de la calificacion del suelo -Clave 7.Equipamiento-
establecida para el poligono UE-6.c/Alamo Sur en las normas
urbanisticas de las NN.SS.

- EI mantenimiento de la intensidad de aprovechamiento lucrativo
establecida por las NN.SS. -1,2 m2c/m?s- para el poligono UE-6.c/Alamo
Sur, dado que coincide con el aprovechamiento establecido de modo
genérico en la Clave de Ordenanza aplicable en el resto del suelo
urbano consolidado del municipio.

- El mantenimiento de la tolerancia de usos regulada de modo
genérico para todo el municipio en el art.6.107 de las ordenanzas.

- La remision a la regulacion genérica de las Condiciones Estéticas de
las NN.SS. para la localizacién/ordenacion de los volumenes generales
de edificacion mediante un Estudio de Detalle.

Esta propuesta de solucion supone una total concordancia con las
previsiones de las vigentes Normas Subsidiarias en la medida que
respetando el uso y la intensidad de aprovechamiento tanto de la
U.Ejecucibn como de las ordenanzas, la futura construccion de la
parcela/poligono mantiene los criterios de ordenacion del entorno residencial
de las calles Alamo, Batres y Sierras de Gredos y Morena en el que la
misma se inserta.

Por otra parte la aplicacion en la parcela/poligono de las condiciones
estéticas generales de las NN.SS., complementarias de las condiciones de
uso y aprovechamiento, permiten la continuidad de los criterios de
ordenacion con los que fue formulado y definido el modelo urbano de las
NN.SS. de Arroyomolinos.

2°.En lo que se refiere a la gestién y desarrollo del suelo.

- Eliminar el poligono de gestion delimitado en las NN.SS. -UE-
6.c/Alamo Sur- con el fin de permitir un aprovechamiento razonable y
economicamente viable de la parcela/poligono, toda vez que el
municipio no estudia ninguna intervencion por expropiacién sobre el
area para ampliar los equipamientos de la zona.

- Incorporar al suelo urbano consolidado del municipio el &mbito de la
parcela/poligono objeto de la Modificacién Puntual.

- Prever la ordenacion de volimenes en la parcela mediante la redaccion
de un Estudio de Detalle que ordene los volimenes a implantar en la
misma con las condiciones establecidas en el apartado 1.50tras
Condiciones del Titulo IV.Normas Urbanisticas de la presente
Modificacion.
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1.6

1.7

1.7

Determinaciones de la Ordenacién

Condiciones materiales de la propuesta.

En la medida que la presente propuesta de Modificaciéon Puntual Gnicamente
afecta a la subcategoria de suelo urbano previsto en las NN.SS. sobre la
parcela/poligono, proponiendo su exclusién del suelo urbano NO consolidado
para su inclusién en el urbano consolidado, las cifras globales de clasificacién y
calificacion del suelo permanecen invariables.

En cualquier caso los datos materiales de la propuesta quedan resumidos en:

- Clase de suelo Urbano Consolidado

- Ambito tota de la modificacion 1.076 m3s

- Edificabilidad méaxima. 1,20 m2c/ma3s

- Superficie méxima construible 1.291 m2c

- Ordenanza edificacién Clave 7.Equipamiento

- Otras condiciones Redacciones un Estudio de Detalle.

Otras Condiciones.

El desarrollo de la edificacion de la parcela precisara de la ordenacion de los
volimenes permitidos por la ordenanza Clave 7.Equipameinto, manteniendo
una rasante de la totalidad de la parcela coincidente con la de la c/Alamo;
retranqueando la edificacion un minimo de tres metros respecto de cualquier
lindero y aplicar las condiciones de aprvhecahmento de la Clave
7.Equipamiento.

Consecuencia de la propuesta de Modificaciéon Puntual en la calificacion
de las vigentes NN.SS.

La presente propuesta de Modificacion Puntual no altera ni el uso global
previsto -equipamiento-, ni el aprovechamiento -1,20 m2c/m23s- ni la tipologia de
edificacion -edificacion exenta de dos plantas de altura maxima-, ni la clase de
suelo -urbano- de las NN.SS..

Por el contrario la propuesta de Modificacion Puntual altera la gestion de
desarrollo en la medida que modifica la actual categoria de suelo urbano del
ambito -de Consolidado a No Consolidado-, lo que conlleva la supresion del
poligono Unidad de Ejecucion UE-6.c/Alamo Sur y por tanto el modo en el que
el suelo se pone en servicio. Con ello se viabiliza la puesta en uso de la
parcela/poligono y se reduce un suelo infrautilizado en el municipio que ya
dispone de todos los servicios urbanos.

Resultado de todo ello la edificacién del ambito, que afecta a una Unica parcela
de moderada dimension -1.076 m2s-, podra llevarse a cabo a través de un
Estudio de Detalle que ordene los volumenes dentro de la parcela teniendo en
cuenta la ordenanza aplicable sobre la misma —Clave7.Equipamiento-.

Modelo de gestion.

Como consecuencia de que la Modificacion Puntual supone la incorporaciéon de
una parcela/poligono de suelo urbano no consolidado al suelo urbano
consolidado de las Normas Subsidiarias, la gestion del desarrollo se llevara a
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Determinaciones de la Ordenacién

cabo por aplicacién directa de la ordenanza Clave 7.Equipamiento sobre la
parcela, tras la ordenacién de volumenes definidos en un Estudio de Detalle
previo a la licencia.

Infraestructuras y servicios urbanos.

a) Estructura viaria.

La Madificacion Puntual se apoya en el viario de la calle Alamo y no altera la
alineacion de la calle definida en Normas Subsidiarias; por ello la misma no
precisa de obras complementarias de urbanizacién, manteniéndose la
estructura viaria prevista en los planos de alineaciones de las NN.SS.

b) Infraestructuras basicas y servicios.

Dado el grado de urbanizacién de la parcela/poligono y la posicion de esta
respecto a la traza de la calle Alamo, la Modificacion Puntual no precisa de
otras obras complementarias urbanizacion que las de ejecucién de las
distintas acometidas de servicios que precise la edificacion.

En consecuencia las actuales redes que discurren por la calle Alamo,
esquematizadas en el apartado 2.5 b) del Capitulo de Analisis de la Memoria
Informativa de la presente Modificacién Puntual, son las que daran servicio a
la futura edificacion de la parcela.

¢) Justificacién del cumplimiento de la accesibilidad universal.

Las caracteristicas con las que se ha urbanizado la calle Alamo, como viario
de coexistencia -rasante transversal Unica en calzada y bandas peatonales-
garantiza el cumplimiento de la accesibilidad por la inexistencia de barreras
arquitectonicas.

Cuadro comparativo vigentes NN.SS. 2001 y Modificaciéon Puntual.

Los datos materiales comparativo de las previsiones de las vigentes NN.SS. del
2001 y de la presente propuesta de Modificacion Puntual en el &mbito de la
parcela/poligono de la c/Alamo 15 queda reflejado en el siguiente cuadro:

Normas Subsidiarias Modificacion Puntual
2001 2022

Clase de suelo Urbano Urbano
Subcategoria de suelo No Consolidado Consolidado
Superficie 1.076 m%c 1.076 m%c
Clave de Ordenanza 7.Equipamiento 7.Equipamiento
Parcela minima 250 m3s 250 m3s
Ocupacion méaxima de parcela 100 % 100 %
Edificabilidad maxima 1,20 m2c/mz3s 1,20 m2c/mz3s
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TITULO lll. ESTUDIO ECONOMICO.

3.1 Evaluacion y asignacion de lainversion.

a) Estimacion de la inversién necesaria.

La inversion necesaria para el desarrollo del ambito de la Modificacion
Puntual corresponde en su integridad a la edificacion de la parcela/poligono
ya que; dado el grado de urbanizacién del area, no existen obras de
urbanizacién pendientes a realizar.

b) Asignacion de la inversion necesaria.

Dada la iniciativa privada de gestion aplicable en el &mbito de la
Modificacion Puntual esta no precisa para su desarrollo ninguna
participacion economica por parte de las Administraciones Publicas,
correspondiendo por tanto integramente la misma al promotor de la
actuacion.

3.2 Capacidad del promotor para acometer las obras.

Teniendo en cuenta el montante de la inversion a realizar para el desarrollo
del ambito de la Modificacion Puntual, su ejecucién esta asegurada por la
solvencia de la mercantil propietaria/promotora del solar edificable.

3.3 Evolucién prevista de lainversion.

El desarrollo previsto contempla la inmediata ejecucion de la edificacion de la
parcela con una inversion privada proxima a 1.550.000 euros, estimandose
gue la misma podra iniciarse en un periodo no superior a dieciocho meses
una vez aprobada definitivamente la presenet Modificacion Puntual.
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TITULO IV. NORMATIVA URBANISTICA.

Disposiciones de Caracter General

CAPITULO 1. Disposiciones de caracter general.

11

1.2

1.3

1.4

15

Condiciones generales.

Para todo lo referente al régimen juridico del suelo, gestién urbanistica, normas
de procedimiento y normas, a aplicar en el area objeto de la presente
Modificacion Puntual, se estard a lo dispuesto en las vigentes Normas
Subsidiarias del septiembre del 2001 y sus modificaciones aprobadas
definitivamente, complementadas por las determinaciones de la Ley 9/2010 del
Suelo de la Comunidad de Madrid, ya que la presente Modificacién no afecta a
ninguno de tales parametros de las ordenanzas.

Régimen juridico aplicable

En los terrenos afectados por esta Modificacion Puntual sera de aplicacion lo
dispuesto en legislacion estatal, RD 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba la Ley del Suelo Estatal; y en la legislacion autonémica el RD 9/2001
de 17 de julio, por el que se aprueba la Ley del Suelo de la CAM; el Decreto
55/2012, de 15 de marzo, por el que se aprueba el régimen legal de proteccion
contra la contaminacion acustica en la CAM vy, en general, sus normas de
desarrollo.

Condiciones de gestion y desarrollo.

Dado que la presente Modificacién incide sobre terrenos incluidos dentro del
suelo urbano proponiendo la incorporacion del d&mbito de la UE-6.c/Alamo Sur
al suelo urbano consolidado, la gestion y desarrollo de los mismos se realizara
tras la elaboracion de un Estudio e Detalle que ordene los volimenes a
ejecutar y resultado de la aplicacién de la Clave de ordenanza establecida en
las vigentes Normas Subsidiarias.

Condiciones de ordenanza.

Puesto que la presente Madificacion Puntual no modifica las ordenanzas
previstas en las Normas Subsidiarias vigentes ni introduce nuevas condiciones
en éstas, en sus determinaciones de posicién de la edificacion, volumen, altura
maxima, condiciones higiénicas, de uso, etc. a aplicar en el area objeto de la
presente Modificacion se estara a la ordenacién de volumenes de un Estudio
de Detalle resultado de la aplicacion de lo establecido en las actuales
ordenanzas de las NN.SS. de Arroyomolinos.

Otras Condiciones.

El desarrollo de la edificacion de la parcela precisara de la ordenacion de
los volumenes permitidos por la ordenanza Clave 7.Equipameinto, que
debera cumplir que:
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a) La rasante interior de la totalidad de la parcela se ajustara a la rasante
de la calzada de la c/Alamo a todo lo largo de su frente, rebajandose en
toda su extension hasta el nivel de la calzada de dicha calle.

b) La ordenacion de volimenes contemplara un retranqueo minimo de 3
metros a todos los linderos de la parcela.

c) La ordenacion de los volumenes de edificacion de la parcela se
establecerd en base a las determinaciones de la ordenanza Clave
7.Equipamietno, en todos sus parametros: edificabilidad, ocupacion de
parcela, alturas, etc., segun quedan estos definidos en las vigentes
Normas Subsidiarias.
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ANEXOS

AYUNTAMIENTO DE ARROYOMOLINOS Informe de Sostenibilidad

Anexo 1 Informe de Sostenibilidad Econdmica.

1.1 Objeto de las memorias de sostenibilidad economica.

1.2

1.3

El Texto refundido de la Ley del Suelo y de Rehabilitacion Urbana aprobado por
RDL 7/2015 de 30 de octubre la obligacion que deben asumir los planes de
ordenacion de incluir un informe o memoria de sostenibilidad econdmica en el
gue deberan ponderar, en particular, el impacto en las Haciendas Publicas
afectadas por la implantacién y el mantenimiento de las infraestructuras
necesarias para la puesta en marcha y la prestacion de servicios resultantes,
asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos”.

El objeto fundamental del presente estudio es justificar la sostenibilidad
econdémica del desarrollo del ambito objeto de la Modificacion Puntual;
justificando tanto que el desarrollo urbanistico propuesto es de féacil
mantenimiento por parte de las Administraciones, como que este es coherente
con el planeamiento urbanistico local tanto técnica como econémicamente.

Para alcanzar este objetivo, se identifican y cuantifican los gastos en los cuales
incurrird la iniciativa privada y el Ayuntamiento de Arroyomolinos desde la
puesta en marcha hasta la materialziaicon total de desarrollo por la inicativa
privada; por otro lado, se analizan los ingresos previsibles por parte del
Ayuntamiento como consecuencia del desarrollo del &mbito.

La diferencia entre los gastos que el Ayuntamiento debera soportar menos los
ingresos que percibird por todos los conceptos derivados de la actuacion
urbanizadora, determinara a largo plazo la sostenibilidad econ6mica de la
actuacion.

La repercusion que tiene la actuacion en las arcas municipales se realiza
determinando:

- El coste de las obras de urbanizacion descritas de la parcela/poligono.

- Ingresos por la Tasa o Impuestos Municipales, distinguiendo los puntuales
por licencias de obra, actividades, etc. de los permanentes como el IBI,
IAE, etc.

Caracteristicas de la planificacion.

Todo el ambito objeto de la Modificacion Puntual corresponde al suelo urbano
consolidado de titularidad privada de 1.076 m2s de superficie; a los efectos del
estudio de sostenibilidad econémica debe tenerse en cuenta que el ambito esta
sujeto a una Unica ordenanza -Clave 7.Equipamiento- que, de acuerdo con la
edificabilidad permitida por ordenanza -1,2 m2c/m?3s-, permite una construccion
de 1.291 m2c construidos sobre rasante.

Estudio econdmico.

La evaluacion econémica de las obras, que se deben de ejecutar para el
desarrollo del &mbito de la Modificacion Puntual, corresponde exclusivamente
a la edificacion, puesto que la parcela ya esta completamente urbanizada y no
precisa de otras obras de urbanizacion complementarias de la edificacién que
las correspondientes a las acometidas de las distintas redes de servicio.
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ANEXOS

AYUNTAMIENTO DE ARROYOMOLINOS Informe de Sostenibilidad

1.4

15

1.6

La ejecucion estimada de estas actuaciones sera a cargo de los propietarios
promotores sin que ello conlleve repercusion o carga alguna para las arcas
municipales; por tal razén al no tener una repercusién directa de la inversion al
Ayuntamiento de Arroyomolinos, esta no implica modificacibn de sus
presupuestos municipales.

Evaluaciéon del aumento patrimonial.

Circunscribiéndose el &mbito de la Modificacion Puntual estrictamente a una
Unica parcela catastral 1681815VK2518S0001MY, propiedad de ELPE SL y no
produciéndose cesiones de la titularidad del suelo de la misma al municipio,
dada la naturaleza y obligaciones previstas por la Modificacion Puntual, no
existe aumento patrimonial para la Hacienda Publica Local.

Incidencia en la Hacienda Local.

Como consecuencia de lo anterior, teniendo en cuenta que el manteamiento de
la urbanizacion ya se esta llevando a cabo cotidianamente por el municipio, la
incidencia en el desarrollo local Unicamente tendra efectos para este en cuanto
a los ingresos derivados de las edificaciones previstas al Impuesto municipal
sobre Construcciones, Instalaciones y Obras (ICIO) y la licencia de primera
ocupacion (LPO).

Conclusioén.

Analizada la casuistica anterior los ingresos de la Hacienda Local por las
actividades directas en el ambito de la Modificacion Puntual, sin entrar en los
ingresos derivados por IBI, IAE, etc. provenientes de las futuras actividades a
localizar en la parcela/poligono, el balance es necesariamente positivo para el
municipio y por tanto las arcas municipales no sufrirAn menoscabo alguno.

Madrlid, julio del 2024
|

|: e ]
Yol

f
Fdo. Luis Léss'(‘)' ——
arquitecto
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ANEXOS

AYUNTAMIENTO DE ARROYOMOLINOS

Memoria de Impacto Normativo

ANEXO 2. Resumen Ejecutivo.

2.1

2.2

2.3

Generalidades

El municipio de Arroyomolinos se rige urbanisticamente mediante las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal aprobadas por acuerdo del Consejo de
Gobierno de la Comunidad de Madrid el 27/09/2001; las mismas definen un
poligono de gestién coincidente con el solar de la calle Alamo 15, denominado
UE-6.c/Alamo Sur, calificado todo él con la Clave 7.Equipamiento.

Situacion y ambito.

El &mbito objeto de la modificacién es coincidente con la Unidad de Ejecucion
UE-6.c/Alamo Sur, teniendo como limites:

Noroeste. Calle Alamo, por la que tiene acceso rodado, segun una linde de
tramos rectos y curvos de 63,35 metros de longitud y 63,21 metros
de desarrollo.

Este. Parcela residencial de la c/Alamo 13, segun una linde recta de
3,90 metros de longitud.

Sureste. Parcelas residenciales de la calle Navalcarnero nimeros 30 a 42,
segun una polilinea de tramos rectos de Crtra. M-220, segln
polilinea de tramos rectos de 59,90 metros de cuerda y 61,95
metros de desarrollo.

Suroeste. Parcela residencial de la calle Alamo 17, segin una linde recta de
25 metros de longitud.

Planeamiento vigente.

Arroyomolinos se rige urbanisticamente mediante las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal aprobadas por acuerdo del Consejo de Gobierno de la
Comunidad de Madrid el 27/09/2001; las mismas definen un poligono de
gestién coincidente con el solar de la calle Alamo 15, denominado UE-
6.c/Alamo Sur, calificado con la Clave 7.Equipamiento sus parametros
principales son;

- Uso caracteristico Equipamiento genérico.
- Parcela minima edificable 250 ma3s.

- Ocupacién maxima de parcela 100 % (en suelo urbano)
- Superficie maxima construible 1,2 m2c/m3s.

2.4 Objeto de la modificacion puntual.

El objeto de la presente Modificacion Puntual de NN.SS es viabilizar la
edificacién y el desarrollo de las Normas Subsidiarias, sobre una parcela
completamente urbanizada, a partir de la supresion de la unidad de ejecucion
definida en las vigentes NN.SS. motivada por:

- La reducida dimensién del &mbito que afecta a una Unica parcela de 1.706
m2s de superficie, inmersa en un area completamente urbanizada de
edificacion unifamialiar.

- La condicién material de la parcela afectada que tiene la condicion de solar
al disponer de la totalidad de los servicios urbanos que discurren a todo lo
largo del frente de la c/Alamo.
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ANEXOS

AYUNTAMIENTO DE ARROYOMOLINOS

Memoria de Impacto Normativo

Ello no supone sino recuperar las condiciones iniciales del planeamiento parcial
en su dia aprobado, que regulaba la parcela/poligono y en el que se encuadra
el &mbito afectado por la Modificacion y que, las Normas Subsidiarias, por estar
vacante optaron por delimitar un poligono de ejecucién, sin cargas de cesiones
de suelo de acuerdo a la legislacién urbanistica vigente en tal momento.

En este sentido la entrada en vigor de la Ley 9/2001 del Suelo, por el
tratamiento que esta establece a las Unidades de Ejecucidén/suelos No
consolidados inviabiliza el desarrollo del poligono al establecer, en funcién de
la edificabilidad permitida por la ordenanza un volumen de cesiones publicas
que alcanzan casi el 50% de la parcela/poligono.

Para resolver tal situaciéon la nueva ordenacion propuesta en la Modificacion
Puntual propone la incorporacion del ambito al suelo urbano consolidado,
manteniendo usos y aprovechamientos; ello se concreta en los siguientes
esquemas que recogen la ordenacién vigente y la ordenacién propuesta (y
donde la Unica diferencia es la supresion de la delimitacion del ambito del
poligono UA-6) es:

T~ i
7 —

—

) e,
Calificacion y Gestion NN.SS. vigentes.

Por otra parte sobre el area, para la mejor ordenacién de la misma, se propone
la redaccion de un Estudio de Detalle que ordene los volimenes aplicables en
la parcela como consecuencia de la aplicacion de la ordenanza Clave
7.Equipamiento.
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ANEXOS

AYUNTAMIENTO DE ARROYOMOLINOS Memoria de Impacto Normativo

2.5 Comparativa de las previsiones de las NN.SS. vigentes y de la
modificacién propuesta.

a) Las calificaciones y ordenanzas del ambito.
El area calificada con la ordenanza de equipamiento, asi como su
aprovechamiento y uso, no se ve alterada.

b) Las redes publicas.
No alterandose el aprovechamiento lucrativo del &mbito, las redes publicas
del municipio no quedan alteradas por la Modificacién Puntual.

¢) La relacion con el entorno colindante.
La propuesta de modificacion no altera el trazado de la red viaria, asi como
tampoco los volumenes de trafico generados en el entorno en la medida que
su reducida superficie no modifica de forma relevante el
aprovechamiento/edificabilidad del area.

2.6 Evaluacion del coste de urbanizacién y obras complementarias.

Al estar la calle Alamo completamente urbanizada, y en buen estado de
conservacion, la Modificacion Puntual, al no alterar ni el aprovechamiento, ni la
forma ni dimension del area, no supone para la iniciativa privada incremento
patrimonial respecto de las previsiones de las NN.SS., asi como tampoco
cargas para la Hacienda Local al no alterar/incrementar la superficie viaria cuyo
mantenimiento ya esta siendo realizado por el municipio.

Fdo. lLuis Lasso Licera

rquitecto
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ANEXOS

AYUNTAMIENTO DE ARROYOMOLINOS Memoria de Impacto Normativo

Anexo 3. Memoria de impacto normativo

La intervencion en el ambito de la parcela/poligono objeto de la presente
Modificacion Puntual supone la puesta en uso y edificacion de una parcela
perteneciente al suelo urbano actualmente ineficientemente edificada en
menoscabo de su entorno inmediato; la intervencion conlleva la eliminaciéon de su
actual caracter residual dentro de la trama urbana.

3.1 Impacto en lainfanciay adolescencia.

La Modificaciébn Puntual propuesta supone la ampliacion de las dotaciones
privadas del municpio y no afecta al espacio viario actualmente urbanizado en
su totalidad, viario que cumple la normativa de accesibilidad y supone por tanto
una mayor seguridad vial tanto de peatones como de vehiculos; por ello puede
afirmarse que la propuesta supone una clara mejora para todas las cohortes de
poblacién, incluidas las de menor edad.

Mddrid, julio del 2024

. Luis LLasso Liceras

arquitecto ' =

\
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